CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phdc

S6: 19-03/2024/BC/CEO-HPQT Ha Ngi, ngay 15 thang 03 ndm 2024

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2023
DPINH HUONG HOAT PONG NAM 2024
(Trinh Pai hoi dong co dong thwong nién nim 2024)

Kinh giti: Pai hdi dong cd dong

Hoi dong quan tri (“HbQT”) Cong ty ¢ phan Tap doan C.E.O (“Tap doan CEO”) xin
tran trong bao cdo v4i Pai hoi dong cd dong (“DHPCP”) vé két qua hoat dong trong nim 2023
va dinh hudng hoat dong nam 2024 nhu sau:

I.  TINHHINH KET QUA HOAT PONG NAM 2023

Niam 2023, voi su giam sut ca GDP, thuong mai, dau tu, tiéu ding toan cau ting va
lam phat van duy tri & mirc cao, nhitng dién bién cing thang cua cic xung dot dia chinh tri,
cung voi tac dong cua cac hién tuong thoi tiét cuc doan va dich bénh... 1a mot nim kho
khin chung cho toan thé gidi trong d6 ¢ nén kinh té Viét Nam.

Tir gitra ndm 2022 va ca nim 2023, thi truong bat dong san phai doi mat voi thach
thitc chua ting c6. Niém tin thi truong roi vao khung hoang. Doanh nghiép khong ban dugc
hang, khong co6 cac san pham ra mat thi truong do vuong mac phap ly, thu tuc hanh chinh,
tin dung that chat, gia ca va chi phi tang...Dong tién ctia cong dong doanh nghiép bat dong
san can kiét. Muc tiéu phat trién phai gac lai nhuong chd cho sinh ton. Nhleu doanh nghi¢p
bat dong san di phai dong cira, tam ding hoat dong, co cau lai bo mdy, cat giam nhén su,
giam gio 1am, giam luong.... Trong bdi canh ddy kho khan nay, HPQT, Ban Tong Giam
dbc (“Ban TGDP”) va toan thé can bd nhan vién (“CBNV”) Tap doan CEO d3 cing nhau nd
luc vuot qua thach thuc, thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh (“SXKD”) da duogc
DHDCPD dé ra voi cac két qua nhu sau:

1.  Cdc chitiéu SXKD chinh

- Téng doanh thu hop nhat nam 2023: 1.439 ty dong;

- Loi nhuan sau thué cua Tap doan nam 2023: 121,2 ty dong.

2. Vé thwong hi¢u

- Tap doan CEO dat xép hang 278 trong Bang xép hang Top 500 Doanh nghiép tu nhan
16n nhat Viét Nam nam 2023 (Vietnam Report);

- Bén canh do, cac Dy an trong diém cua Tap doan ciing dugc vinh danh va nhan cac
giai thuong co uy tin, tiép tuc khang dinh thuong hiéu ctia Tap doan nhu:
+ Khu nghi duong Best Western Premier Sonasea Phu Quoc dat giai “Khu Nghi
Dudng Sang Trong Bac Nhat Viét Nam" thudc giai thuéng World Luxury Hotel
Awards, Top 10 du an bat dong san du lich, nghi dudng t6t nhét trong khuon kho L&
Vinh danh thuong hiéu Bat dong san dan dau nam 2022-2023;
+ Khu nghi duo‘ng Novotel Phu Quoc Resort dat giai Resort danh cho Gia dinh Nghi
dudng tron g6i tot nhat toan cau trong khudn kho Giai thuong Haute Grandeur Global
Award;
+ Khu t6 hop nghi dudng Sonasea Van Don Harbor City dat giai Dy an Tiém ning
thudc khuon kho 18 trao gidi Dy an Dang Séng nam 2023.
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Vé déng gop vdi xa hoi (ESG)

Trong nam 2023, Tap doan CEO tiép tuc tham gia cac chuong trinh va hoat dong
thién nguyén trén khap ca nudc;

Dbi voi trach nhiém vé moi truong, Tap doan di trién khai cic hoat dong gop phan
thue hién giam thiéu cac tac dong/anh huong dén moi trudng, nghién ctru va trién khai
cac hang muc thiét ké xanh, thong minh, tiét kiém nang luong, st dung cac vat li¢u
than thién v4i moi truong vao cac du an cua Tap doan;

Tiép tuc hop tac voi Hiép hoi Bat dong san Viét Nam (VNREA), Hoi dong tu van du
lich (TAB), cac Truong dai hoc hang dau nhu: Truong Pai hoc Ngoai thuong, Trudng
Pai hoc Kinh té quéc dan, Truong Dai hoc Luat Ha Noi, Truong Pai hoc Ha Noi,
Truong Pai hoc Kién truc, Truong Pai hoc Xay dung...dé phan bi¢n chinh sach bét
dong san va du lich, nghién ctru khoa hoc, giang day, dao tao, cip hoc bong va sip
xép dia diém thyc tap cho sinh vién, tuyén dung sinh vién sau tot nghiép;

Nam 2023, mic du d6i mat véi nhiéu kho khan, thach thie, Tap doan van cb ging
dam bdo cong an viéc lam, thu nhap cho can bd cong nhan vién, quan tdm dén doi
song, ho trg nhitng nguoi lao dong cd hoan canh kho khan.

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2023

CA&c hoat dong chung

Trong ndm 2023, Hoi dong quan tri da to chire cac cudc hop thuong ky va bat thuong,
ban hanh cac Nghi quyét thdng qua nhieu chu truong quan trong doi vei hoat dong va
dinh hudng phat trien cua Tap doan, trong d6 ¢6 mot so6 ndi dung chinh nhu sau:

Thyc hién thanh cong phuong an phat hanh tang von diéu I¢ da dugc DPHDCD thuong

nién 2022 thong qua. Sau phat hanh, tong s6 luong co phiéu niém yét cua Tap doan la
514.678.760 c6 phiéu tuong tng véi s6 Vén diéu 18 13 5.146.787.600.000 ddng.

Piéu chinh céc du 4n dau tu theo ding quy dinh cua phap luat va Diéu 1é Cong ty;
Piéu chinh tang ty 18 s¢ hitu tai cac Cong ty con;
Céc hoat dong khéc thudc tham quyén caa HPQT;

Céc nghi quyét, quyét dinh cia HPQT Tap doan duoc ban hanh phi hop véi Piéu I¢,
cac quy dinh caa Luat doanh nghiép va Luat chitng khoan. Danh séch cac Nghi quyét,
Quyét dinh cua Tap doan duoc cong bd thdng tin chi tiét trong Bao co vé tinh hinh
quan tri cong ty nam 2023.

Cac giao dich gitra Tap doan véi cac bén lién quan dugc thuc hién theo dung quy dinh
cua Luat Doanh nghiép, Luat chimg khoan, Piéu I¢ Tap doan, Quy ché noi b vé quan
tri cong ty. Cac giao dich gitra Tap doan vdi cac bén lién quan do HDQT phé duyét
dugc cong bo théng tin chi tiet trong Bao cao veé tinh hinh quan tri cong ty nam 2023.
Hoat déng gidm sdt ciia Hji dong quan tri

Thuc hién cac quy d‘inh tai Biéu 1¢, cac Quy ché quan ly noi bo cua Tap doan va quy dinh
cua phap luat, Hoi dong quan tri da thuc hién viéc giam sat, cu thé nhu sau:

Chu tri, chi dao t6 chirc thanh cong DPHPCP thurong nién nim 2023;

Chi dao, gidm sat viéc chuan bi ngudn von va cdng tac trién khai cac Dy &n cua Tap
doan;

T6 chiic chi dao thuc hién nghiém tiic ché do bao cao tai chinh quy, béo céo tai chinh
ban nién soat xét va bao cao tai chinh kiém toan nam 2023;
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3.1.

3.2.

4.1.

Giam sat thyc hign cac Nghi quyét cia HDQT va PHDCD da ban hanh; kiém tra,
gidm sat hoat dong dieu hanh cta Ban Tong Giam doc trong cac hoat dong SXKD;

Giam séat, chi dao viéc thuc hién cong bé thong tin dam bao tinh minh bach, kip thoi
theo dung quy dinh cta phap luat;

Giam sat, kiém tra viéc thuc hién cac Quy ché, Quy dinh, Quy trinh cua Tap doan va
cac Pon vi thanh vién.

Két qua:

Ban Tong Giam doc dudi su quan 1y, chi dao cua HDQT da to chirc trién khai thuc
hién tot Nghi quyét, Quyet dinh cua HPQT, tuan thu day du cac quy dinh cua phap
luat, Biéu I€, tuan thu cac quy ché quan ly noi bo ma HPQT da ban hanh.

Hogt déng cia thanh vién Hgi dong qudn tri déc lap va két qud ddnh gid cia thanh
vién doc lap ve hoat dong caa Héi dong quan tri

Hoat dong cua thanh vién doc lap HPDQOT

HDQT c¢6 01 (mdt) thanh vién doc lap. Thanh vién doc lap HPQT c6 nang luc chuyén
mon va kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh chinh cta Tap doan nén da c6 nhirng
dong gop quan trong trong hoat dong diéu hanh cia HPQT. Trong nam 2023, thanh
vién doc lap HPQT déu tham gia day du cac cudc hop HPQT va co ¥ kién dbi vai céc
quyét dinh thudc tham quyén caa HPQT dé dam bao tinh minh bach, dam bao quyén
va loi ich hop phép cua Tap doan va cac co dong.

Pdnh gid ciia thanh vién dgc 1gp vé hoat dong ciia HDOT

Trong nam 2023, mic di phai d6i mat véi nhiéu kho khan, thach thirc nhung HDQT
da co nhitng quyét sach, chi dao linh hoat va kip thoi ddi véi Tap doan va cac cong ty
thanh vién dé nd luc thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh dugc DPHPCPD thudng
nién dé ra.

HPQT di phé duyét, ban hanh kip thoi cac quyét dinh theo dung tham quyén dé diéu
chinh cac hoat dong quan tri cing nhu kinh doanh cua Tép doan. HPQT ciing da chi
dao, gidm sat chat ché hoat dong cua Ban Tong Giam doc trong viéc thuc hién céc
muc tiéu, chién lwgc va ké hoach kinh doanh d3 dé ra.

Thu lao, chi phi hoat dong va cdc lgi ich khdc ciia HDQT

Trong nam 2023, thi lao va céc lgi ich khac cua ting thanh vién HPQT da duoc thé
hién thanh muc riéng trong Bao c4o tai chinh naim 2023 d3 dwoc kiém toan. Trong do,
muc thu lao chi tra cia HPQT dtang véi muie thu lao dugec PHDPCD thuong nién 2023
phé duyét, cy thé nhu sau:

Muec thu lao duwoc phé duyét:

A , AN Th(‘)’l N - A
TT Chuc danh hr?r(;\ I';/Iol/rtchgmu gian Th(‘}'l?] t;en
0Ng g (thang) ong
1 | Chutich HBQT 1 10.000.000 12 120.000.000
2 | Thanh vién HBDQT 4 7.000.000 12 336.000.000
Tong cong 456.000.000




4.2. Mirc thii lao thuc té chi tra:

£ R Thoi . eed
TT Chuc danh lu’i(;l I';/IO‘/”,[Chg;]u gian Th(adrl?] t;en
i 9 | (thang) ond
1 | Chu tich HPQT 1 10.000.000 12 120.000.000
2 | Thanh vién HDQT 4 7.000.000 12 336.000.000
Téng cong 456.000.000

PINH HUONG HOAT PONG NAM 2024
Nhiing yéu té anh hwéng dén hoat dong ciia Tdp doan nam 2024
Thudn lgi

Niam 2024, ting truéng cta kinh té thé gi01 s€ dugc hau thuén tir mot s6 yéu t6 thuan
loi, nhu: (i) Cac dong chdy cua toan cau hoa van tiép tuc dién ra; (i) Mot s6 dong luc
taing trudng moi xuat hién cua kinh té the giol trong gial doan nay dac biét 1a xu
huong chuyen ddi xanh va lién két kinh té sau dai dich Covid-19 tlep tuc duogc thuc
day. Ngoai ra, su phat trién nhanh ctia chuyén d6i s6 nho Cach mang cong nghiép 4.0,
cong nghé Al, AGI dang dién ra manh mé sé& tao ra nhitng d6t phd méi ho tro da ting
truong cta kinh té toan cau;

Kinh té vi mé Viét Nam 6n dinh. Nén kinh té nim 2024 c6 nhiéu dong luc cho ting
truong boi cac yéu td nhu: sy dich chuyén chudi cung Gng va dong von dau tu toan
cau; thi truong Trung Qubc md cira trd lai; dau tu cong duge ddy manh cho phaét trién
ha tang, rui ro tai khéa & mic trung binh, du dia chinh sach van con; lam phat va 1ai
suat dang giam, tién guri ngan hang doi dao, ti gia co ban 6n dinh...;

Thé ché tiép tuc dugc hoan thién va di vao cudc song. Ba Luat quan trong lién quan
dén bat dong san nhu Luét Dat dai stra d6i 2024, Luat Nha ¢ stra d6i 2023 va Luat
kinh doanh Bat dong san sira d6i 2023 dd duoc ban hanh. Chinh phu dang quyét ligt
viéc ban hanh cac Nghi dinh hudng dan dé cac Luat di vao cudc song, khdi phyc niém
tin cua thi truong, an toan dé trién khai, thao g& nhiing vudéng méc vé phap 1y cho cac
du an, sém bo sung ngudn cung mdi va tao ra sirc bat gitp thi truong bat dong san hoi
phuc va phat trién theo huéng an toan, lanh manh va bén ving;

Ha ting ngay cang dugc phat trién dic biét tir von dau tu cong.
Thach thirc

Bén canh nhiing tin hiéu tich cuc, kinh té toan cau van con phai d6i mit voi nhicu
thach thirc nhu:

Cang théng dia chinh tri chién sy Nga - Ukraine, Israel- Palestine di kém cac bét on vé
kinh té tiép dién va s& gy anh huong 16n dén kinh té toan cau. Gia dau sé tiép tuc gia
ting trong thoi gian téi do viée cit giam ngudn cung keo dai tir Nga va cac nuoc
Trung Dong. Gia 1u’0’ng thyc dugc du bao ciing s& tiép tuc gia tang do thu’0’ng xuyén
d6i mat véi nguy co gian doan nguon cung giy kho khan cho nhiéu qudc gia thu nhap
thap va cac nén kinh té dang phat trién;

Canh tranh gay git dia chinh tri ctia cac cudng qudc dy bao gia ting trong thoi gian
to1 s€ gay ra nhirng thach thirc mai trén ban do6 dia chinh tri thé gidi;
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Niém tin thi truong can thoi gian hdi phuc, phap 1y, von, tha tuc hanh chinh, tim 1y so
trach nhi¢m cua chinh quyén dia phuong van la thach thac cuia thi truong.

Dinh huong hoat dong ciia Tap doan nam 2024

Chi tiéu chinh:

T6ng doanh thu hop nhét: 2.100 ty dong

T6ng loi nhuan sau thué hop nhat: 150 ty dong

C6 tirc dy kién: 5-10%

Véi muc tiéu vieot qua khé khdn phat trién bén viing, dong gop cho sw phdt trién
chung cua dat nudc. Nam 2024, Tap doan tap trung:

Thac day va hoan thanh tha tuc phéap 1y cta cac Dy an dang trién khai, ddc biét 1a cac
Du an trong diém; Nang cao nang luc thi cong cac du an, trién khai thuc hién chién
lugc tham nhép thi trudng ngach - thi trudng nha & tu nhan,

Str dung s6 tién thu dugc tir dot phat hanh dam bao dung muc dich va hiéu qua;

Tiép tuc uu tién phat trién, trién khai cac Du an khu do thi hdn hop, khu cong nghiép;
Thuc hién tai cdu trac ddi voi cac linh vuc Kinh doanh, cac don vi thanh vién hoat
dong khong hi¢u qué dé tap trung nguon lyc cho cac nganh, nghé kinh doanh chinh,
cac dich vu mang lai gié tri gia tang;

Uu tién tim kiém, nghién ctru M&A cac san pham bat dong san di du diéu kién vé
phap ly d€ phat trién va kinh doanh,;

Pay manh hoat dong hop tac, ddo tao, cung mg trong linh vuc nguén nhéan lyc véi
cac doi tac Nhat Ban,;

Nang cao chat lugng ngudn nhan lyc thong qua dio tao ndi bo, ting cuong ap dung
cOng ngh¢ thong tin trong cong tac quan tri va kinh doanh;

Chu trong viéc can bang loi ich ciia doanh nghiép véi loi ich cta cong dong va xi hoi
trong hoat dong kinh doanh. Nang cao trach nhiém cua doanh nghi¢p v61 cong dong
(CSR) va cai thién moi trueong, xa hdi va quan tri (ESG);

Hoan thanh ké hoach SXKD nam 2024 theo Nghi quyét cia PHPCP thuong nién
nam 2024.

Trén day la Bao céo cua HBQT vé hoat dong nam 2023 va dinh hudng hoat dong nam

2024. Kinh trinh PHPCP xem xét va cho y kién dé HPQT hoan thién bio cdo 1am cin cir

thuc hién.
Xin tran trong cam on./. )
TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén;
- Luu: VP.
Poan Vin Binh

Ghi chi: Tai lieu nay c6 thé duoc sita doi, bé sung thich hop va trinh PHPCP xem xét, quyét dinh tai Pai

héi.
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